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(2) Liftungsanlagen miissen, soweit es der Brandschutz er-
fordert, so angeordnet und ausgebildet sein, dass Feuer und
Rauch ausreichend lang nicht in andere Rdume iibertragen
werden konnen.

(3) 'Leitungsanlagen sind in notwendigen Treppenrdumen,
in Rdumen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen Fluren
nur zuldssig, wenn die Nutzung dieser Treppenrdume, Rdume
und Flure als Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang
moglich ist. *Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 gelten fiir Leitungs-
anlagen entsprechend.

(4) Fir Installationsschidchte und -kanéle, raumlufttechni-
sche Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absitze 1
und 2 entsprechend.

§40

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Energieerzeugung,
Brennstoffversorgungsanlagen und Brennstofflagerung

(1) Feuerstitten und Abgasanlagen wie Schornsteine, Abgas-
leitungen und Verbindungsstiicke (Feuerungsanlagen) miissen
betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstdtten durfen in Rdumen nur aufgestellt werden,
wenn nach der Art der Feuerstitte und nach Lage, Grofie, bau-
licher Beschaffenheit und Nutzung des Raumes Gefahren nicht
entstehen.

(3) 'Die Abgase der Feuerstitten sind, soweit dies erforder-
lich ist, durch Abgasanlagen abzuleiten, sodass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. *Abgasanlagen
missen in solcher Zahl und Lage vorhanden und so beschaf-
fen sein, dass alle Feuerstétten des Gebdudes ordnungsgemaf}
betrieben werden kénnen. *Die Abgasanlagen miissen leicht
und sicher zu reinigen sein.

(4) "Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase oder
Fliissigkeiten miissen betriebssicher und brandsicher sein.
“Behailter nach Satz 1 sind so aufzustellen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. *Satz 2 gilt fiir
das Lagern von festen Brennstoffen entsprechend.

(5) Fiir die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren,
Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und Verdichtern sowie
die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absétze 1 bis 3
entsprechend.

(6) Feuerungsanlagen, ortsfeste Verbrennungsmotoren und
Blockheizkraftwerke diirfen, auch wenn sie gedndert worden
sind, erst in Betrieb genommen werden, wenn die Bezirks-
schornsteinfegermeisterin oder der Bezirksschornsteinfeger-
meister ihre sichere Benutzbarkeit sowie die Tauglichkeit und
sichere Benutzbarkeit der zugehorigen Schornsteine und Lei-
tungen zur Abfithrung der Abgase oder Verbrennungsgase ge-
prift und bescheinigt hat.

§41

Anlagen zur Wasserversorgung,
fiir Abwésser und Abflle

(1) 'Gebdude mit Aufenthaltsrdumen miissen, soweit es ihre
Benutzung erfordert, eine Versorgung mit Trinkwasser haben,
die dauernd gesichert ist. *Zur Brandbekdmpfung muss eine
ausreichende Wassermenge in einer den 6rtlichen Verhéltnis-
sen entsprechenden Weise zur Verfiigung stehen.

(2) 'Bei baulichen Anlagen miissen die einwandfreie Besei-
tigung der Abwiésser und die ordnungsgemaéfe Entsorgung der
Abfille dauernd gesichert sein. *Das gilt auch fiir den Verbleib
von Exkrementen und Urin, jeweils auch mit Einstreu, aus
der Haltung von Nutztieren sowie fir Gérreste.

(3) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzihler ha-
ben. *Dies gilt nicht bei Nutzungsinderungen, wenn die An-
forderung nach Satz 1 nur mit unverhéaltnisméfligem Mehr-
aufwand erfiillt werden kann.
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§ 42

Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Benut-
zung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren Folgen
fithren kann, miissen mit dauernd wirksamen Blitzschutzan-
lagen versehen sein.

Sechster Teil
Nutzungsbedingte Anforderungen an bauliche Anlagen

§43

Aufenthaltsrdume

(1) 'Aufenthaltsraume miissen eine fiir ihre Benutzung aus-
reichende Grundfldache und eine lichte Hohe von mindestens
2,40 m tiber mindestens zwei Dritteln ihrer Grundflidche ha-
ben. “Bei der Bemessung der Grundfldche nach Satz 1 bleiben
Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,50 m aufier Betracht.

(2) 'Fur Aufenthaltsrdume, die im obersten Geschoss im
Dachraum liegen, gentigt eine lichte Hohe von 2,20 m tiber
mindestens der Hélfte ihrer Grundflidche. *Absatz 1 Satz 2 und
§ 2 Abs. 7 Satz 4 gelten entsprechend. *Die Sitze 1 und 2 gel-
ten auch fiir Aufenthaltsrdiume, deren Grundfliche iiberwie-
gend unter Dachschragen liegt.

(3) Aufenthaltsrdume miissen unmittelbar ins Freie fiihren-
de Fenster von solcher Zahl, Gréfie und Beschaffenheit haben,
dass die Rdume das erforderliche Tageslicht erhalten und zweck-
entsprechend geltiftet werden kénnen (notwendige Fenster).

(4) Raume in Kellergeschossen sind als Aufenthaltsrdume
nur zuldssig, wenn das Geldnde vor den notwendigen Fens-
tern der Rdume in einer fiir gesunde Wohn- oder Arbeitsver-
hiltnisse ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr als
70 cm tiber deren Fuf3boden liegt.

(5) 'Aufenthaltsrdume, die nicht dem Wohnen dienen,
brauchen die Anforderungen der Absétze 3 und 4 nicht zu er-
filllen, soweit durch besondere Mafinahmen oder Einrichtun-
gen sichergestellt wird, dass den Anforderungen des §3
entsprochen wird und die Rettung von Menschen maglich ist.

§ 44

Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen oder an-
deren Raumen baulich abgeschlossen sein und einen eigenen
abschliefSbaren Zugang unmittelbar vom Freien oder von einem
Treppenraum, Flur oder Vorraum haben. *Satz 1 gilt nicht fiir
Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen. *Werden
Wohnungen geteilt, so miissen die Anforderungen nach Satz 1
nicht erfiillt werden, wenn unzumutbare Beladstigungen oder
erhebliche Nachteile fiir die Benutzerinnen und Benutzer der
Wohnungen nicht entstehen.

(2) 'In Gebéduden, die nicht nur dem Wohnen dienen, miis-
sen Wohnungen einen eigenen Zugang haben. *Gemeinsame
Zugange sind zuldssig, wenn Gefahren oder unzumutbare Be-
lastigungen fiir die Benutzerinnen und Benutzer der Wohnun-
gen nicht entstehen.

(3) 'Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische ha-
ben. ?Kiichen und Kochnischen sind ohne Fenster zuléssig,
wenn sie wirksam geliiftet werden konnen.

(4) In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen oder auf
dem Baugrundstiick solcher Gebdude muss

1. leicht erreichbarer und gut zugénglicher Abstellraum far
Rollatoren, Kinderwagen und Fahrrdder sowie

2. Abstellraum fiir jede Wohnung

in ausreichender Grofie zur Verfiigung stehen.
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(5) 'In Wohnungen miissen Schlafriume und Kinderzimmer
sowie Flure, iiber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen
fithren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben.
*Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder angebracht
und betrieben werden, dass Brandrauch frithzeitig erkannt
und gemeldet wird. *In Wohnungen, die bis zum 31. Oktober
2012 errichtet oder genehmigt sind, hat die Eigentiimerin
oder der Eigentiimer die Rdume und Flure bis zum 31. Dezem-
ber 2015 entsprechend den Anforderungen nach den Satzen 1
und 2 auszustatten. *Fiir die Sicherstellung der Betriebsbereit-
schaft der Rauchwarnmelder in den in Satz 1 genannten Réu-
men und Fluren sind die Mieterinnen und Mieter, Pachterin-
nen und Péchter, sonstige Nutzungsberechtigte oder andere
Personen, die die tatsdchliche Gewalt tiber die Wohnung aus-
iiben, verantwortlich, es sei denn, die Eigentiimerin oder der
Eigentiimer tibernimmt diese Verpflichtung selbst. °§ 56 Satz 2
gilt entsprechend.

§45

Toiletten und Biader

(1) YJede Wohnung muss mindestens eine Toilette sowie
eine Badewanne oder Dusche haben. *Fiir bauliche Anlagen,
die fur einen grofleren Personenkreis bestimmt sind, muss
eine ausreichende Anzahl von Toiletten vorhanden sein.

(2) Toilettenrdume und Rdume mit Badewannen oder Du-
schen missen wirksam geliiftet werden konnen.

§ 46
Bauliche Anlagen fiir Kraftfahrzeuge

!Garagen, insbesondere Parkhéuser, sowie Stellplitze miis-
sen einschliefilich ihrer Nebenanlagen verkehrs- und betriebs-
sicher sein und dem Brandschutz geniigen. *Satz 1 ist auf
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fur Kraft-
fahrzeuge sowie auf Riume zum Abstellen nicht ortsfester Ge-
rdte mit Verbrennungsmotoren sinngeméf} anzuwenden.

§47
Notwendige Einstellplitze

(1) 'Fur bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsver-
kehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen, miissen Einstell-
pldtze in solcher Anzahl und Grofle zur Verfiigung stehen,
dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der stdndigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besuche-
rinnen und Besucher der Anlagen aufnehmen kénnen; wird
die erforderliche Anzahl der Einstellplidtze durch eine 6rtliche
Bauvorschrift festgelegt, so ist diese Festlegung mafigeblich
(notwendige Einstellplitze). *Wird die Nutzung einer Anlage
geédndert, so braucht, auch wenn ihr notwendige Einstellpldtze
bisher fehlten, nur der durch die Nutzungsdnderung verur-
sachte Mehrbedarf gedeckt zu werden. *Die Einstellplatzpflicht
nach den Sitzen 1 und 2 entfillt, soweit die Gemeinde durch
ortliche Bauvorschrift nach § 84 Abs. 2 oder durch stadtebau-
liche Satzung die Herstellung von Garagen und Stellplédtzen
untersagt oder einschrénkt.

(2) Wird in einem Gebédude, das am 31. Dezember 1992 er-
richtet war, eine Wohnung geteilt oder Wohnraum durch An-
derung der Nutzung, durch Aufstocken oder durch Anderung
des Daches eines solchen Gebdudes geschaffen, so braucht der
dadurch verursachte Mehrbedarf an Einstellpldtzen nicht ge-
deckt zu werden, wenn dies nicht oder nur unter auflerge-
wohnlichen Schwierigkeiten entsprechend dem 6ffentlichen
Baurecht auf dem Baugrundstiick méglich ist.

(3) 'Die Bauaufsichtsbehorde kann die Pflicht zur Herstel-
lung notwendiger Einstellplitze, ausgenommen fiir Wohnun-
gen, auf Antrag aussetzen,

1. solange stdndigen Benutzerinnen und Benutzern der bau-
lichen Anlage Zeitkarten fiir den offentlichen Personen-
nahverkehr verbilligt zur Verfiigung gestellt werden und

2. soweit hierdurch ein verringerter Bedarf an notwendigen
Einstellpldtzen erwartet werden kann.

*Wird die Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplitze
ganz oder teilweise ausgesetzt, so ist zum 1. Mérz eines jeden
Jahres der Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen, ob und inwie-
weit die Voraussetzungen fiir die Aussetzung noch erfillt
sind. *Soweit der Nachweis nicht erbracht wird, ist die Aus-
setzung zu widerrufen.

(4) 'Die notwendigen Einstellplitze miissen auf dem Bau-
grundstiick oder in dessen Nihe auf einem anderen Grund-
stiick gelegen sein, dessen Benutzung zu diesem Zweck durch
Baulast gesichert ist. *Eine Sicherung durch Baulast ist auch
erforderlich, wenn die notwendigen Einstellpldatze fir ein
Grundstiick auf einem anderen Grundstiick liegen und beide
Grundstiicke ein Baugrundstiick nach § 2 Abs. 12 Satz 2 bil-
den. *Sind notwendige Einstellplitze nach offentlichem Bau-
recht auf dem Baugrundstiick oder in dessen Néhe unzuléssig,
so konnen sie auch auf Grundstiicken gelegen sein, die vom
Baugrundstiick mit einem o6ffentlichen oder vergleichbaren
Verkehrsmittel leicht erreichbar sind.

(5) 'Auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn wird
zugelassen, dass die Pflicht zur Herstellung der notwendigen
Einstellpldtze, ausgenommen die Einstellpldtze nach § 49
Abs. 2 Satz 2, durch die Pflicht zur Zahlung eines Geldbetra-
ges an die Gemeinde ersetzt wird, soweit die Gemeinde dies
durch Satzung bestimmt oder im Einzelfall zugestimmt hat.
*Zur Zahlung des Geldbetrages sind die Bauherrin oder der
Bauherr und die nach § 56 Verantwortlichen als Gesamt-
schuldner verpflichtet, sobald und soweit die bauliche Anlage
ohne notwendige Einstellpldtze in Benutzung genommen
wird. *Im Fall einer Zulassung nach Satz 1 kann die Bauge-
nehmigung von einer Sicherheitsleistung abhédngig gemacht
werden.

(6) 'Der Geldbetrag nach Absatz 5 ist nach dem Vorteil zu
bemessen, der der Bauherrin oder dem Bauherrn oder den
nach § 56 Verantwortlichen daraus erwichst, dass sie oder er
die Einstellplitze nicht herzustellen braucht. *Die Gemeinde
kann den Geldbetrag durch Satzung fir das Gemeindegebiet
oder Teile des Gemeindegebietes einheitlich festsetzen und
dabei auch andere Mafistibe wie die durchschnittlichen ortli-
chen Herstellungskosten von Parkpldtzen oder Parkhdusern
zugrunde legen.

(7) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 5 zu ver-
wenden fir

1. Parkplétze, Stellpldtze oder Garagen,

2. Anlagen und Einrichtungen fir den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr,

3. a) Anlagen zum Abstellen von Fahrrddern,
b) Fahrradwege oder
c) sonstige Anlagen und Einrichtungen,

die den Bedarf an Einstellpldtzen verringern.

§48
Fahrradabstellanlagen

(1) 'Fur bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr
mit Fahrradern erwarten lassen, ausgenommen Wohnungen,
miussen Fahrradabstellanlagen in solcher Grofle zur Verfiigung
stehen, dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden Fahrra-
der der stindigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besu-
cherinnen und Besucher der Anlagen aufnehmen konnen.
*Fahrradabstellanlagen nach Satz 1 miissen leicht erreichbar
und gut zugéinglich sein. °§ 47 Abs. 4 Satz 1 gilt sinngemaf.

(2) Fahrradabstellanlagen brauchen fiir Besucherinnen und
Besucher der Anlagen nicht errichtet zu werden, wenn dies
nicht oder nur unter auflergewohnlichen Schwierigkeiten auf
dem Baugrundstiick moglich ist.
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